ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION
“JRBANIZACION EL PARAISO”
Urbanizacién El Paraiso 28210 Valdemorillo (Madrid)

Fn Valdemorillo, 16 de Noviembre de 2015
Convocatoria de Asamblea General Ordinaria

e la Comisién Delegada, de conformidad con lo previsto en el

El Presidente d
Articulo 22° de los Estatutos de la Entidad Urbanistica ha acordado convocar

Asamblea General Ordinaria

Que se celebrara
aria Giralt (C/ La Paz, 53) el dia 12 de

en el Sal6n de la Biblioteca Municipal M
) a las-10:00 horas en primera convocatoria 6, de no alcanzarse el

En Valdemoritio,
a las 10:20 horas en el mismo lugar, al objeto de

Diciembre de 2.015 (sébado

quérum necesario, en segunda convecatoria,
deliberar y resolver acerca de los asuntos comprendidos en el siguiente:

ORDEN DEL DiA
Primero.- Aprobacion del acta de la sesion anterior. [Ver propuesta]

Segundo.- Informe de las gestiones realizadas por la Comision
Delegada de la Entidad Urbanistica.

Tercero.-
su caso, de la propuesta de

3.1.- Estudio y aprobacién en
Presupuesto Ordinario de ingresos y Gastos para el Ejercicio del afio 2016.

[Ver propuesta]
3.2.- Aprobacién de una derrama extraardinaria para arregio de

los depositos de agua.
3.3.- Designacién de la empresa de Auditorfa, para la auditar las
cuentas del Ejercicio 20186. [Ver propuesta} '

3.4.- Designacion de Censores de cuentas. [Ver propuesta}

Cuarto.- Segunda y Ultima rat_iﬁca(:iéri de los miembros de la
Comisién Delegada hasta las nuevas Elecciones en la Asamblea General de
Diciembre de 2016. [Ver propuesta]
Quinto.- Ruegos y preguntas.
8limaxirgo quorum,
& guntualidad

-Dada la importancia de los temas a tratar y con objeto de obtener,
a, personal & delegada a la mencionada Asamﬁéaft"éé.rue' a-

rogamos su asistenci
ya que el sal6n esta disponible solamente hasta las 13 horas /%"
AN «3
d

Sin otro particutar, le convoca y saluda ateniamente
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ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION
“JRBANIZACION EL PARAISO”

Utrbanizacion El Paraiso 28210 Valdemorillo (Madrid)

Sr. Presidente de la Entidad Urbanistica.

Boletin de Representacion

D101 TUTTT T e P T T PR LR propietario de la
parcela...........c.oeoee : confiero mi Representacion, con vozZ 'y voto, para ésta Asamblea General
Ordinaria de 12 de Diciembre de 2015 a
DDG - e e eoe e e eee e eue e eee e ea e e e T

( Toda representacion que se reciba con el nombre del representante en blanco, se entendera conferida al Presidente de la
Comisién Delegada gue votara favorablemente las propuestas de acuerdos que formula la Comisién Delegada , respecto de

los distintos puntos incluidos en el Orden del Dia, salvo que se indiguen instrucciones de voto en el siguiente cuadro).

ORDEN DEL DIA

Punto 1 | Punto 3.1 | Punto 3.2 | Punto 3.3 | Punto 3.4 | Punto 4

A Favor

En Contra

Abstencion

\El Blanco

Firma de la persona que acepta la representacién Valdemorillo, 12 de Diciembre de 2.015
y asiste a la Asamblea
Firma del propietario representado

Nota: Junto con la citacion se incorpora el Presupuesto Ordinario de ingresos y gastos, para el
Ejercicio de 2.016, asf como balance de ingresos y gastos de la Entidad a 31 de octubre de 2.015 y listado
de propietarios con cuotas pendientes de pago.

Por exigencias del articulo 23° de los Estatutos, los asistentes a la Asamblea deberan acreditar
documentalmente su legitimacién (Fotocopia del D.N.L del representado). Aquellos propietarios que no se
encuentren al corriente de pago de sus cuotas al dia 30 de Noviembre de 2015, tendran voz pero no voto,
segun el Articulo 33° de los Estatutos, a estos efectos se acompaiia listado de propietarios con cuotas
pendientes de pago
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ENTIDAD URBANISTICA COLABQRADORA DE CONSERVACION
“URBANIZACION EL PARAISO”
Urbanizacién El Paraiso 28210 Valdemorillo (Madrid)

Propuestas de Acuerdos que la Comisién Delegada
somete a la decision de la Asamblea General

PUNTO PRIMERO DEL ORDEN DEL DIA

Aprobacién del Acta de la Sesién Ordinaria Anterior.

PROPUESTA DE ACU ERDO RELATIVO AL PUNTO PRIMERO

Aprobacion del Acta de la Sesion Anterior, que todos los propietarios han recibido
en su domicilio, sin que ni en los plazos previstos, ni hasta el dia de la fecha se haya
recibido impugnacién alguna.

PUNTO TERCERO DEL ORDEN DEL DIA

PUNIS e e e —————

3.1.- Estudio y aprobacion en su ¢aso, de la propuesta de Presupuesto Ordinario de Ingresos
y Gastos para el Ejercicio del afio 2016.

3.2.- Designacion de la empresa de Auditoria, para la auditar las cuentas del Ejercicio 2016

3.3.- Designacién de Censores de Cuentas

PROPUESTA DE ACUERDO RELATIVO AL PUNTO TERCERO

3.1.- Aprobacion del Presupuesto ordinario de Ingresos y Gastos para el Ejercicio 2016, tal
y como figura en los documentos presentados a todos los propietarios.

A tal efecto y como podran comprobar, les adjuntamos dos propuestas de presupuesto
diferentes.

En la primera de ellas — Presupuesto Ordinario (1) -, los gastos de la Urbanizacion
quedarian practicamente congelados por quinto afio consecutivo, ya que el incremento respecto
del presupuesto del afio 2.015, seria del 1,05 %, el cual se justifica por la necesidad de adecuar
los gastos realmente realizados durante 2.015, a los gastos presupuestados al comienzo del
gjercicio.

En la segunda propuesta — Presupuesto Ordinario {ll) -, sin embargo se propone una
subida en el coste de la empresa de mantenimiento y limpieza, de 800 euros mensuales (IVA
incluido). La subida propuesta en el coste de este servicio, responde a la exigencia que la
Comisién Delegada ha realizado a la empresa mantenedora, para que incluya en el servicio, la
contratacién de una persona mas de lunes a viernes (6 horas diarias), para que de este modo,
queden debidamente cubiertas las necesidades de la Urbanizacion, ya que se viene observando
que tanto las tareas de mejora y conservacion de las instalaciones, como incluso las de reparacion
de atascos en la red de saneamiento (que por desgracia cada vez se repiten mas) requieren
muchas horas de trabajo, que van en detrimento de otras tareas igualmente necesarias, COmMo son
la limpieza de calles o el desbroce de zonas verdes. De este modo habria dos operarios
realizando las tareas de mantenimiento y limpieza propiamente dichas, mientras que otro quedaria
para la coordinacion y refuerzo de los dos anteriores, ademas de para la revision y la supervision
diaria del estado de la Urbanizacion.
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ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION
«URBANIZACION EL PARAISO”
Urbanizacion El Paraiso 28210 Valdemorilio (Madrid)

3.2.- Aprobacion de una derrama extraordinaria para el arreglo de los depositos del agua.

Con ocasién de las tareas de limpieza de los depositos de agua potable, se pudo observar
el mal estado en el que los mismos se encontraban. Este verano fue necesario acometer con
caracter urgente, la reparacion de un deposito de agua potable, con cargo al remanente de
tesoreria del que dispone la Entidad Urbanistica para atender imprevistos. Pero aln sigue
resultando necesaric acometer tanto la impermeabilizacién del otro deposito, como el techo de
ambos depésitos de agua potable y el deposito existente a la entrada en la Urbanizacion, todo elio
debido al mal estado en el que se encuentran.

Para atender el coste de estas actuaciones de caracter extraordinario, se propone la
recaudacion de la derrama por importe de 26.219,19 €, de entre las tres que se indican, la cual se
giraria por coeficientes, en tres mensualidades correspondientes a Enero, Febrero y Marzo del
préximo afio, evitando con ello mermar el remanente de tesoreria para atender eventuales
imprevistos.

3.3.- Designar a la empresa CAPA Auditores S.L. para auditar las cuentas del Ejercicio
2016 que se presentaran a la Asamblea en el primer cuatrimestre del ario 2017.

3.4.- Segin el Art.84 del Reglamento de Régimen Interior, vigente, el nombramiento de
Censores de cuentas para un Ejercicio, queda a criterio de la Asamblea General en la que se
apruebe el presupuesto para ese ejercicio.

En el Presupuesto que se presenta para el Ejercicio 2016, dado que no se presenia
ninguna obra exiraordinaria cuyo gasto requiera especial control, sino exclusivamerite el
mantenimiento y conservacién de las instalaciones, el criterio de ésta Comision Delegada,
siguiendo con la decision tomada en la Asamblea General Extraordinaria de 23 de Enero de 2005,
por los motivos alli expuestos, es la de NO NOMBRAR Censores de Cuentas para el Ejercicio de
2016, al considerar que las decisiones de los miembros de la Comision Delegada son suficientes
para la supervision de éstos gastos.

PUNTO CUARTO DEL ORDEN DEL DIA

PUNIU UARE S e N —,————

Sequnda ratificacion de los miembros de la Comisién Delegada hasta las nuevas
Elecciones en la Asamblea General de Diciembre de 2016.

moitd veieial M e —_———

PROPUESTA DE ACUERDO RELATIVO AL PUNTO CUARTO

Con objeto de que en todo momento la Comisién Delegada sea portadora de la voluntad
mayoritaria de los vecinos y no se perpetue sin esa voluntad previamente manifestada, los nuevos
Estatutos de la Entidad Urbanistica, proveen la duracién del mandato de la Comision Delegada en
DOS afios, al cabo de los cuales, someteran sus cargos a ratificacion de la Asamblea General.

La ratificacién se hara por un afio, pudiendo ésta realizarse solamente en dos ocasiones,
de forma que una Comision Delegada tendra un maximo de mandato de cuatro aiios, contadas
las dos ratificaciones a que pueden someterse.

Dado que la actual Comision Delegada salid elegida en las elecciones de Diciembre de
2012, y cumple ahora dos afios de mandato mas una primera ratificacion, debe someterse a una
segunda y ultima ratificacion por un afio mas, ante la Asamblea General.

Estando los actuales representantes dispuestos a seguir trabajando en beneficio de
nuestra Comunidad, solicitamos de todos ustedes la ratificacién de la actual Comision Delegada.
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|__ARD 2015 31/12/2015
EMPRESAS DE SERVICIO
Mantenimiento y Limpieza 52.241,64 € 52.241,64 € ; -
Conserjeria y Control 93.267,72€ 93.267,72 € : ’_f_93'.267,72 €
Mantenimiento Red Eléctrica 8.334,12€ 8.334,12 € 0,00 Mo T 8.334,12 €
IVA soportado Empresas de Servicio (21%) 32.307,13 € 32.307,13 € 32.307,13 €
|_uhtotales 186.150,61 € 186.150,61 € 0,00 |  186.150,61€
GASTOS DE GESTION
Honorarios Administracion 17.112,00 € 17.112,00 € 0,00 17.112,00 €
Fotocopias ¥ Comunicaciones 4.000,00 € 2.472,00 € -38,02 2.479,34 €
Gastos Juridicos y Notariales 1.250,00 € 360,79 € -60,33 495,87 €
Primas de Seguros 2.200,00 € 1.997.25€ 0,00 2.200,00 €
Gastos y Servicios Bancarios 250,00 € 137,15 € -33,88 165,29 €
Auditoria de Cuentas 900,00 € 886,88 € -17,36 743,80 €
IVA soportado Gastos de Gestion (21 %) 3.593,52 € 3.593,52 € 4.409,22 €
Subtotales 29.305,52 € 26.559,59 € -5,80 | 27.605,52 €
GASTOS DE MANTENIMIENTO
Mantenimiento Red de Agua * 8.000,00 € 6.708,05 € -17.,36 6.611,57 €
Mantenimiento Red Alcantarillado * 5.000,00 € 7.257.69€ 48,76 7.438,02 €
Energia Eléctrica Caseta y Bombas * 7.000,00 € 6.301,07 € -23,26 5.371,90 €
Diferencia lecturas Agua CYll ¥ 10.000,00 € 13.526,41 € -18,18 8.181,82 €
Conservacion y Repar. Instalaciones * 3.000,00 € 4.566,44 € 65,29 4.958,68 €
Mant® y Conservacion Zonas Verdes 2.000,00 € 2635,87 € 65,29 3.305,79 €
Herramientas y Utillaje 500,00 € 65,53 € -17,36 413,22 €
Obras de Conserv. y Mejora no previstas * 4.000,00 € 565230 € 23,97 4.958,68 €
IVA Gastos Mantenimiento (21% - 10%) * 6.979,34 €
VA Gastos Mantenimiento (21%) - 780,99 €
[subtotales 39.500,00 € 46.713,45 € 24,05 | 49,000,00 €
OTROS GASTOS
Actividades Culturales y Deportivas 2.000,00 € 1.283,31 € 23,97 2.479,34 €
IBl.s y otros tributos 3.000,00 € 2.249,08 € 0,00 3.000,00 €
Varios 7.000,00 € 9.457,81 € -88,19 826,45 €
VA Otros Gastos (4%-10%-21%) 694,21 €
ISubtotaIes 42.000,00 € 12.990,20 € ~41,67 | 7.000,00 €|
| TOTALES | 266.956,13 €| 272.413,85 €} 1,05 | 269.756,12 €|
(*) Gastos a repartir segdn metros cuadrados de parcela
9y de incremento de 2016 80bre 2015..c....cusssererrees e 408
- % de incremento de 2016 sobre gasto: prevnsto en 2015 , O ‘-0,‘9‘8 ’
MENSUAL
CUOTAS MENSUALES ENTIDAD (Partes iguales, 295 parcelas)...c...couueerennns 225.256,12 € 63,863 €
CUOTAS MENSUALES ENTIDAD (Partes proporcionales, 297.837 M2)eeemiceeremraernnces 44.500,00 € 0,0126 €
r TOTAL INGRESOS . 269.756,12 €|
Ejemplos de Cuotas Mensuales segun m2
o, de Incremento 312015 e E-Imeg
040 ' 0,07
085 | .. 049
148 | 091
180 154




PRESUPUES

RTSUPLESTO | rev. GASTOS A | TNCREMENTO sl ;.| -cE
ANC 2018 31/12/2015 Presupyesto 2015
EMPRESAS DE SERVICIO
Mantenimiento y Limpieza 52.241,64 € 52.241,64 € 15,19 .
VA Mantenimiento (21%) 10.970,74 € 10.970,74 € 15,19 12.636,87 €
Conserjeria y Control 93.267,72 € 93.267,72 € 0,00 93.267,72€
WA Conserjeria (21%) 19.586,22 € 19.586,22 € 0,00 19.586,22 €
Mantenimiento Red Eléctrica 8.334,12€ 8.33412€ 0,00 8.334,12€ .
VA Mant® Red Eiéctrica (21%) 175017 € 1.750,17 € 0,00 1.750,17 €
lsTbtotales 186.15061 € 186.150,61€ 5,16 |  195.750,66 €
GASTOS DE GESTION
Honararios Administracion 17.112,00 € 17.112,00 € 0,00 17.112,00 €
VA Administracion (21%) 3.593,52€ 3.593,52€ 0,00 3.593,52€
Fotocopias ¥ Comunicaciones 4.000,00 € 2.472,00€ -25,00 3.000,00€
Gastos Juridicos y Notariales 1.250,00 € 360,79 € -52,00 600,00 €
Primas de Seguros 2.200,00 € 1.997,25€ 0,00 2.200,00 €
Gastos y Servicios Bancarios 250,00 € 137,15 € -20,00 200,00 €
Auditoria de Cuentas 900,00 € 886,88 € 0,00 900,00 €
Subtotales 29.305,52 € 26.559,59€ -5,80 | 27.60552€
GASTOS DE MANTENIMIENTO
Mantenimiento Red de Agua * 8.000,00 € 6.708,05 € 0,00 8.000,00 €
Mantenimiento Red Alcantarilltado * 5.000,00 € 7.257, 689 € 80,00 9.000,00 €
Energia Eléctrica Caseta y Bombas * 7.000,00 € 6.301,07 € 7,14 6.500,00 €
Diferencia lecturas Agua CYIl * 10.000,00 € 13.526,41 € -10,00 9.000,00 €
Conservacion y Repar. Instalaciones * 3.000,00 € 4.566,44 € 100,00 6.000,00 €
Mant® y Conservacién Zonas Verdes 2.000,00 € 263587 € 50,00 3.000,00 €
Herramientas y Utillaje 500,00 € 65,53 € 0,00 500,00 €
Obras de Conserv. y Mejora no previstas * 4.000,00 € 5.652,39 € 25,00 5.000,00 €
Subtotales 39.500,00 € 46.713,45€ 18,99 |  47.000,00€
OTROS GASTOS
Actividades Culturales y Deporiivas 2.000,00 € 1.283,31€ 25,00 2.500,00 €
IBl.s y otros tributos 3.000,00 € 2.249,08 € 0,00 3.000,00 €
Varios 7.000,00 € 0.457,81¢€ -90,00 700,00 €
[subtotales 12.000,00€  12.990,20€ 48,33 | 6.20000€
[ TOTALES [ 266.956,13 €| 272.41 3,85 €| 3,60 - 276.556,18 €
(*) Gastos a repartir segin metros cuadrados de parcela
% de incremento de 2016 sobre 2015........ccoccuuusees ciors 3,60
9% de incremento de 2016 sobre gasto previsto en 2015 -1 /52
MENSUAL
CUCTAS MENSUALES ENTIDAD (Partes iguales, 295 parcelas). ...cuuinsnernes 233.056,18 € 65,84 €
CUOTAS MENSUALES ENTIDAD (Parfes proporcionales, 297.837 517 IPT— 43.500,00 € 0,0122 €
[ TOTAL INGRESOS = - 276.556,18 €|
Ejemplos de Cuotas Mensuales segin m2
Cuota 2016 | % de Incremento £/2015 € lmes-
75,57€ 2,79 2,05
78,01 € 3_,'_20 242 .
80,44 € 3,58 2,78 -
84,09 € 411 - 3,32
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ERRAMA EXTRAORDINARIA\ﬂ

DERRAMA EXTRAORDINARIA.

71-,'—‘-’—-'."

1er Depdsito B975€ +21% VA 8.439,75€
2° Deposito 6.9756 €+ 21% IVA 8.439,75€
Deposito Riego 151876 €+ 21% IVA 1.837,69€
Techo Depodsitos 7.200 € + 21% VA 8.712,00€
TOTAL  _ 27.42919€

TOTAL (sin techo) (con descuento)

Derrama en TRES Recibos Mensuales

. 27.42019 €
0,031 £

€ | Recibo / mes €/ Recibo | mes € | Recibo / mes




